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1) Predmét uzemni studie

Ucel a cil pofizeni

Uzemni studie je zpracovand na zakladé pozadavkil pana Milana Sedivého, CSLA 77, 391 11 Pland nad
Luznici. Uzemni studie fesi lokalitu ,,Ve Strzném*“, Pland nad LuZnici, vymezenou v platném tzemnim
planu ze dne 01. 10. 2009 Déale uzemni studie fesSi dopravni propojeni lokality se stavajicimi
komunikacemi. Cilem této studie je navrhnout koncepci budouci zastavby rodinnymi domy v lokalité
Ve Strzném*“ véetné jejiho dopravniho fedenf a tras nadvazné technické infrastruktury. Uzemni studie
resi lokalitu s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze vystavba bude probihat v logickych stavebnich etapach,
Casové oddélenych. Cilem Uzemni studie je splnéni nékolika nasledujicich specifickych podminek,
zejména:

napojeni lokality na stavajici komunikacni sit véetné vnitini dopravni obsluhy

vybudovani inZzenyrskych siti — splaskova kanalizace, vodovodni fad, vedeni NN

vymezeni pozemk( pro umisténi rodinnych domt

navrzeni architektonicky - urbanistického fesSeni, koncipované ve vztahu k exponovanym
dalkovym pohledlim smérem k fece LuZnici

Soulad se zadanim

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zadanim.

2) Vymezeni reSeného uzemi

Redené Gzemi se nachazi severné od mésta Plana nad Luznici, na rozhrani katastru Pland nad Luznici a
Sezimovo Usti. Uzemi se nachazi v mirném jihozapadnim svahu s vyhledem na feku LuZnici. Lokalita je
vymezena na vychodé ulici Ve Strzném a na zapadé ulici Visfiova. Na jihu je Uzemi ukonceno hranicemi
stavajicich zahrad. Pozemky jsou v soucasné dobé vyuZivany jako les, zEasti vykaceny. Na Uzemi se
nenachazi zadné nadzemni objekty. Lokalita poskytuje vhodny prostor pro vytvoreni nové urbanisticky
a architektonicky hodnotné zastavby.

3) Prehled podkladi

Byly pouzity tyto podklady:

platny Uzemni plan Pland nad Luznici (vydany formou opatieni obecné povahy po zménach
¢.1,2a3k1.1.2018

zavazné regulativy ploch uvedenych v textové ¢asti Uzemniho planu Plana nad Luznici

pro zpracovani grafickych pfiloh byla jako podklad pouZita mapa KN

Udaje z nahlizeni do katastru nemovitosti



4) Pozadavky vyplyvaijici z platné UPD

Uzemni studie Lokalita pro bydleni Pland nad LuZnici — Ve Striném vychazi z pozadavku platného
Uzemniho planu Plana nad Luznici (vydany formou opatieni obecné povahy, tplné znéni po zménach
¢.1,2a3k1. 1. 2018), ktery stanovuje podminku pro rozhodovani o zménach vyuZziti Gzemi pro ¢ast
lokality Z2- lokalita U Soukenika ve Strzném zpracovani Gzemni studie. Uzemni studie fesi pravé ¢ast
lokality Z2.
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Redend lokalita se nachazi mimo zastavéné Gzemi obce. V Uzemnim planu Plana nad LuZnici je zafazena
v téchto plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

BR- plochy nizkopodlazZni bytové zastavby
Vymezeni zastavitelné plochy dle Uzemniho planu:
Z 2 - lokalita U Soukenika Ve Strzném

Na lokalitu je nutno zpracovat Uzemni studii. Plocha pfevzata ze stdvajiciho Uzemniho pldnu. Je
vymezena loukou s lodénici u LuzZnice, z jihu stdvajici zahradkdrskou kolonii, z vychodu silnici I/3 a ze
severu mistni komunikaci smér Soukenik. Je navrZena nizkopodlazni obytnad zdstavba v ndvaznosti na
sousedni uzemni pldn Sezimova Usti.



Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
BR - Plochy nizkopodlazZni bytové zdstavby
Hlavni vyuZiti:
plochy bydleni, rodinné domy
Pripustné vyulZiti:

pozemky a stavby pro bydleni,
stavby souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podmiriujici,
zahrady vietné oploceni,
stavby a zafizeni obcanského vybaveni a komercnich zarizeni, neprekracujici svym vyznamem
a kapacitou charakter uzemi,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura nenaplriujici atributy nadmistniho vyznamu,
pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené,
détska hriste,
nezbytné plochy technického vybaveni.
Podminecné pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni sluZeb za podminky, Ze svym provozovdnim a technickym zarizenim nebudou
narusovat uzZivdni staveb a zafizeni hlavniho zpusobu vyuZiti, nesniZi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi (dopad
pfipadnych negativnich vlivi (hluk, prasnost, apod.) bude vyfesen maximdiné na hranici
pozemku ndleZejiciho k provozovné,

stavby a zafizeni pro Femesiné provozy a sluzby vyrobniho charakteru za podminky, Ze nebudou
ve stretu s hlavnim zpusobem vyuZiti a jejichZ negativni dopady prfimé (z cinnosti)
i nepfimé (napf. doprava) nebudou zasahovat za hranice viastniho pozemku provozovatele,
sportovni hristé, stavby a zafizeni za podminky, Ze svym provozovdnim a technickym zarizenim
nebudou narusovat uZivdni staveb a zarizeni hlavniho zplsobu vyuZiti,

chov drobného zvifectva pro vlastni potrebu, pokud nebude neobtéZovat sousedni pozemky
negativnimi vlivy (zdpach, hluk).

Nepfipustné vyuZiti:
jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti.
Regulativy architektonické, stavebné technické, ochrany krajinného rdzu

stavby, i doprovodné, budou z architektonického hlediska respektovat hodnotu tzemi, budou
mit charakter trvalych staveb.

Vyska zdstavby - s ohledem na okolni zdstavbu rodinnych domu. Zastavénost pozemku pro bydleni max.
40%, biologicky aktivni plochy min. 40 %.



5) Urbanisticka koncepce

Prostorové fesSeni staveb (prostorové regulativy) a podminky pro umisténi staveb rodinnych domi

V feSeném Uzemi je uvazovano s vystavBéwamostatné stojicich rodinnych doma. Cela lokalita je
navrzena s ohledem na svazitost Uzemi jako Uzemi se zastavbou solitérnich rodinnych doma
umisténych podél komunikaciverejného prostoru Sife ® m (obousmérny provoz) a Sife 6,5 m
(jednosmérny provoz). Zahajeni vystavby rodinnych domu bude mozné az po vybudovani navrzené
mistni komunikace (komunikace musi byt ve fazi realizace zhotoveni nosnych vrstev silni¢niho télesa).

Vzdalenost praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejyaénét8; od mistni
komunikace. Volny prostor mezi rodinnymi domy nesmi byt menS$i,0enétra a jejich vzdalenost od
hranic pozemk( nesmi byt mensi, r&eé metry (plati pouze pro umisténi stavbu hlavnij—~+odinné

domy, neplati pro stavby doplfikovétj. garaze, kdlny, atd.)Bude-li na pozemku umisténa stavba
samostatné garaze, pergoly, altanu atd., jejich vzdalenost od hranice pozemku nesmi byt mej@si nez 2
metry. Parkovani vozidel je feSeno na jednotlivych stavebnich pozemcich.dodownavrzeny jako
jednopodlazni, popf. s obytnym podkrovnim prostorem a s mozZnosti podsklepeni. Tvar stfechy neni
definovan, zastfeSeni je mozno feSit sklonitymi stfechami sedlovymi €i valbovymi, vylou¢eny nejsou
stfechy ploché. V rodinnych domech nesmi byt integrovany provozovny, které svym charakterem
narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné piedpisy o ochrané zdreservis, autobazar

apod. Nepfipustny je chov hospodarského zvifectva, s vyjimkou domacich zvifat. Vystavba rodinnych
domu muze byt realizovarmaouze v soubéhu ¢&i po realizabbpravni atechnické infrastruktury —
komunikaci, centralnino zasobovani vodou, kanalizaCni sitBasobovani ektrickou energii.
Komunalni odpad bude individualné skladovan v odpadovych nadobach u rodinnych doml a dle
rozpisu svazen.

Veskeré vySe uvedené regulativy pro umisténi a prostorové feSeni staveb rodinnych dom( musi byt
vsouladu sregulativy platné uzemné planovaci dokumentace mésta Plana nad LuZnici
(tzn. s podminkami pro vyuziti ploch®zdilnym zplsobem vyu3iti

6) Navrh reSeni dopravni infrastruktury

Graficka cdst: Vykres reseni dopravni infrastruktury (M 1:1000)

Celé feSené uzemi bude dopravné napojeno na stavajici sit mistnich komurékaninvobytna zéna.

Na severu feSeného Uzemi je umistézpevnéna komunikace Sifi 8,0 m. Tato komunikace je
navrzena wbousmérném dopravnim rezimudeji celkova délka je 248 a nachazi se ni tfi pasy

zelen& o délce 10 m a parkovaci stani pro osoby se snizenou schopnosti orientace a pohybu. Sitka
jizdniho pasu je 5,5 m.FeSeném Uzemi se vyskytuje nezpevnéna cesta. V misté této nezpevnéné cesty
bude vybudovana obousmérna komunikace Siikyn8. Pro pfistugx ostatnim rodinnym domim bude
vybudovana ve stfedni ¢asti feSeného uzemi rjeddosmérna komunikace Sitky 6,5 m. Jeji délka Cini
282 m. Sitka jizdniho pasu komunikace je 3,5vmmistech kfiZeni jednosmérné a obousmérné
komunikace v severni ¢asti uzemi budou vybudovany zvySené kfizovatky. Jihozapadni ¢ast feSeného
uzemi bude pfistupna rovnéz po obousmérné komunikaci Sitkkyn8vybudované& misté soucasné
nezpevnéné cestyrostory navrzenych mistnich komunikaci budou rozdéleny na dopravni prostor o
minimalni Sifi 3,5 m a pobytovy prostor o proménné §iii-34,5 m. V pobytovém prostorubudou
umistény plochy pro sjezdy, vefejnou zelen véetné stromd, sloupll vefejného osvétleni, parkovaci zalivy
a mobiliar.



Komunikace aejich prostorové uspofadani byly navrieny vsouladu sechnickymi poZadavky
Ministerstva dopravy- TP &. 103 — Navrhovani obytnych zén, navazujici na CSN 73 6110 a CSN 73 6102.

7) Navrh reseni technické infrastruktury

Graficka cdst: Vykres feseni technické infrastruktury (M 1:1000)
Kanalizace

Re$ené Uzemi neni pokryto kanaliza¢ni siti. Z hlediska vyskové konfigurace nelze, pfi poufZiti
standardnich investi¢nich nakladd, odvadét splaskové vody do méstské kanalizaéni gravitaéni sité.
Koncepce odvadéni odpadnich vod je dana témito vlivy:

Stdvajici dil¢i recipient — patefni stoka podél komunikace E55 — neumoziuje gravitacni
napojeni splaskovych vod.

Resené Gzemi neni pokryto ani destovou kanalizaci. Navrh tedy predpokldda vytvoreni oddilné
soustavy takto:

Kanaliace splaskova predpoklada odvadéni splaskovych vod z domacnosti. V jednotlivych
Soukenik) vyusti do akumulace Cerpaci stanice odpadnich vod. Stoky z ¢asti prochazeji pres
budouci soukromé pozemky. Od akumulacéni stanice bude voda dopravovana vytlacnym
potrubim do stavajici kanaliza¢ni sité podél silnice E 55. Cerpaci stanice bude jednoduchy
objekt, vybaveny zafizenim pro cerpani odpadnich vod. Jednotlivé RD budou napojeny
samostatnymi pripojkami.

Likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch navrzenych rodinnych domi bude realizovana
vsakem na vlastnim pozemku. Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou likvidovany povrchovym
vsakem, srazkové vody ze stfech doml budou akumulovany v podzemni nadrZi s bezpecnostnim
prepadem. Akumulaéni nadrz muize byt upravena pro zpétné vyuZivani destové vody (na zalévani,
splachovani toalety, myti auta, prani pradla). Dalsi variantou feSeni likvidace destovych vod je
vsakovani pomoci vsakovacich tuneld. Zpusob feseni likvidace destovych vod si zvoli majitelé kazdé
parcely individualné.

Pozn.: V feSeném uzemi, kterého se tato uzemni studie tykd, je vybudovdna kanalizacni sit, na kterou
uz bylo vydano stavebni povolenti.

Vodovod

Uzemi bude napojeno na stavajici vybudovany vodovodni fad vedeny v komunikaci vedouci na sever
od reSeného Gzemi. Trasa vodovodniho fadu bude vedena v prostoru komunikace v terénu.

Pozn.: V fesSeném Uzemi, kterého se tato uzemni studie tykd, je vybudovdn vodovodni fad, na ktery uz
bylo vyddno stavebni povoleni.

Elektro

Zasobovani elektrickou energii je navrieno kabelovym zemnim vedenim od trafostanice Soukenik.
Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z hlavniho zemniho kabelu dle potfeb jednotlivych
stavebnikd.

Pozn.: V feSeném uzemi, kterého se tato uzemni studie tykd, je vybudovdna sit elektro, jeZ je radné
zkolaudovadna.



Plynovod
V feSeném Gzemi Uzemni studie nepredpoklada.
Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je navrZeno v celé lokalité v soubéhu s trasou vedeni NN. Jednotlivé stoZary se svitidly
budou umistény po cca 30 m. Typ stozaru a svitidel bude akceptovat v projektu pozadavky budouciho
spravce — Technické sluzby Pland nad LuZnici s.r.o. Vefejné osvétleni bude feseno jako Usporné a vzhled
bude odpovidat parametrdm novych svitidel ve mésté Plana nad Luznici.

Ve Vendolidne01. 08 2018




	Stránka 1
	Stránka 2
	Stránka 3
	Stránka 4
	Stránka 5
	Stránka 6
	Stránka 7
	Stránka 8
	Stránka 9

